Gemeande llleshem

Unterlagen Bauplatzver kauf
Im Neubaugebiet

,Am Kirchenweg" In
Westheim



Bauplatze im Neubaugebiet " Am Kirchenweg" in Westheim

Grosse zulassige Baupreis
Bauplatz-Nr. || FLNr. m2 Bebauung 45,00 €/m? Bemerkung
Bauplatz 100 | 1455/5 973,00| zweigeschossig | 43.785,00 €
Bauplatz 101 | 1455/7 738,00| zweigeschossig | 33.210,00 €
Bauplatz 102 | 1455/9 699,00| zweigeschossig | 31.455,00 €
Bauplatz 103 | 1455/11 638,00/ zweigeschossig | 28.710,00 €
Bauplatz 104 | 1455/13 735,00] zweigeschossig | 33.075,00 €
Bauplatz 105 | 1455/15 721,00| zweigeschossig | 32.445,00 €
Bauplatz 106 | 1455/17 739,00| zweigeschossig | 33.255,00 €
Bauplatz 107 | 1455/21 698,00 zweigeschossig | 31.410,00 €
Bauplatz 108 | 1455/23 561,00| zweigeschossig | 25.245,00 €
Bauplatz 110 | 1455/25 737,00] zweigeschossig | 33.165,00 €
Bauplatz 111 | 1455/26 720,00| zweigeschossig | 32.400,00 €
Bauplatz 112 | 1455/22 620,00| zweigeschossig | 27.900,00 €
Bauplatz 113 | 1455/20 753,00| zweigeschossig | 33.885,00 €
Bauplatz 114 | 1455/18 839,00 zweigeschossig | 37.755,00 €
Bauplatz 115 | 1455/16 763,00| zweigeschossig | 34.335,00 €
Bauplatz 116 | 1455/14 947,00| zweigeschossig | 42.615,00 €
Bauplatz 117 | 1455/12 640,00 zweigeschossig | 28.800,00 €
Bauplatz 118 | 1455/10 622,00| zweigeschossig | 27.990,00 €
Bauplatz 119 | 1455/8 518,00| zweigeschossig | 23.310,00 €
Bauplatz 120 | 1455/6 773,00| zweigeschossig | 34.785,00 €
Bauplatz 121 | 1494/1 | 1.851,00| zweigeschossig | 83.295,00 €
Bauplatz 122 1495 1.844,00| zweigeschossig | 82.980,00 €
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Geltungsbereich
|'|f|'= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Emmd
1525
2. Art und MaRB der baulichen Nutzung
WA "Allgemeines Wohngebiet" i.5.d. § 4 BauNVO
Gemarkung Ickelheim _ o
M "Mischgebiet" i.S.d. § 6 BauNVO
Nutzungsschablone:
Baugebiet (Nutzungsart) Zahl der max. zuldss. Vollgeschosse
3 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
32 NS , - Bauweise, Hausformen Dachform, Dachneigung
- Am Walsbrunnen g . § v 1804
A Flachlandbiotop o : . ; 3 s
Bio.-Nr.: 6528-0041-009 ; [ MEnehsteld I+D = Zahl der Vollgeschosse (max. 2 Vollgeschosse)
7 Gewasserrandbegleitgehdlz am Erlenbach o ‘ 7 ED = Einzel- und Doppelhauser
) sSD = Satteldach
WD = Walmdach
. KWD = Kriippelwalmdach
2 | PD = Pulidach
Gemarkung Westheim
. 3. Bauweise, Baugrenze, Grenzen
8
M 1:2000 - 0 offene Bauweise

e Baugrenze

Lageplan: Externe Ausgleichsmalinahme A 2

bestehende Grundstiicksgrenzen
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1508/2 % \ ,  vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

€A 1506/3 1492 S

9@@, ] > M | +D G K Flurstiick

22 emarkung - Fiurs tcksnummer
> 0,35 0,7 4
SD, WD, 4. Verkehrsflachen
0 {éi} KWD 35 - 38°
1504/2 Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen mit Mehrzweckstreifen

— Strallenbegrenzungslinie

1504/4

Offentlicher Fulbweg

5. Grunflachen
39 P private Granflache
. Ky NER
0 dffentliche Griinflachen
6. Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen
[ ]| Fiache fiir Aufschittungen
Y
N©
7.Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
| + D
O 7 o Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
)
Anpflanzung: Straucher
SD, WD, €egs Arr 9
KWD 35 - 38°
‘ Anpflanzung: Baume
8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
X / : | Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1458/6 ‘f‘
9‘; l % Erhaltung: Einzelbaume
% Rodung: Einzelbaume
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
/ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
f::[ Natur und Landschaft
1072/21
1‘0. 2/22 1464
! 5 10. Sonstige Planzeichen
| | X geplanter offentlicher Entwasserungsgraben
0 ,7 ::Iggm mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
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max. 20° 11. Nachrichtliche Ubernahmen
PD 10° -1 . -
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PRAAMBEL

Die Gemeinde lllesheim erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954),

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), zuletzt geandert
am 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509),

- der Bayerischen Baucrdnung (BayBO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert am 08. April 2013 (GVBI. Nr. 18 8. 174),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetzes {(BNatSchG} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes am 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am 24. Juli 2012 (GVBI. S. 366)

den nachfolgenden Bebauungsplan als

Satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung gemdR § 1 Abs. 2 BauNVO als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) i.5.d. § 4 BauNVO sowie als "Mischgebiet” (Ml) i.5.d § 6
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO und nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Maft der baulichen Nutzung betragt im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet
(M) als Hochstgrenze:

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

0,35 (§ 19 BauNVO)
0,7 (§ 20 BauNVO)

2.2 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist auf maximal 2 Vollgeschosse begrenzt:

I+D Erd- und Dachgeschoss als Vollgeschoss (max. II)
I Erd- und Obergeschoss als Vollgeschoss (max. II)

2.3 Bie maximale Hohe der baulichen Anlagen {GH) gemaf} § 18 BauNVO betragt bei I1+D 9,00 m
und bei Il 8,00 m (gemessen vom tiefsten Gelandepunkt am Gebaude bis Oberkante First).

24 Die Oberkante Erdgeschoss - FertigfuBboden - darf maximal 0,50 m Uber dem Fahrbahnrand
der an das Grundstick angrenzenden éffentlichen Fahrbahn (Bordsteinoberkante) liegen. Dem
Bauantrag sind zum Nachweis Gelandeschnitte beizufiigen.

2.5 Kniestocke {(Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren gemessen an der Aullenseite der
Auftenwand) sind bis zu folgenden Hohen zuldssig:

-bei 1+D: 1,0 m
- beill:  kein Kniestock zul&ssig.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2 Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

3.3 Die dberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemafd
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude oder Gebaudeteile diirfen diese nicht liberschreiten.

4, Stellplatze, Garagen / Carports, Zufahrten, Nebengebaude (§ 2 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

4.1 Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen errichtet

werden. Sie mdssen bis zur Grundsticksgrenze einen Stauraum von mindestens 5,0 m
aufweisen, der im Zufahrtsbereich weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dgl.
abgeschlossen werden darf. Bie Zufahrtsbreiten sind auf maximal 6,0 m begrenzt.

4.2 Grenzgaragen sind gemaf BayBQO in der jeweils gultigen Fassung auszufihren. Grenzgaragen
sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich auszufiihren.

4.3 Nebengebdude ohne Feuerstatte bis zu 10 m? Nutzflache kénnen auch auBerhalb der
Uiberbaubaren Grundstucksfliche errichtet werden. Dle maximal zuldssige Gesamthdhe fir
Nebengebaude betragt 3,0 m. Die Ancrdnung hat an der stralenabgewandten Grundstlicksseite

zu erfolgen.
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
51 Boschungen, die zur Herstellung des StralRenkérpers und zum Ausgleich der Hohen-

unterschiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich
sind, dirfen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort von den Grundstiicks-
eigentiimern zu dulden.

5.2 Aufschiittungen
Die geplante ErschlieBungsstrale ist im Planbereich bis ca. 1,0 m {iber natiirlichem Gelande
anzuheben.

53 Anbauverbotszone

Aulterhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten dirfen bauliche Anlagen an Kreisstraflten in einer Entfernung bis zu 15,0 m, jeweils
gemessen vom aufderen Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden.

6. Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

6.1 Die Hauptfirstrichtungen der Gebaude sind wie folgt zwingend festgesetzt:
Die Firstrichtung ist immer parallel cder rechtwinklig zu einer Strafienlinie anzucrdnen.

6.2 Bei |+D sind als Dachform Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigungvon 35-48 Grad zulassig. Bei Il sind als Dachform Satteldacher, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von maximal 20 Grad zuldssig. Als zusatzliche
Dachform sind Pultdédcher mit maximal 10 Grad Dachneigung zuléssig.

6.3 Die Déacher von Garagen und Nebengebduden sind in Form und Eindeckung dem Haupt-
gebdude anzupassen. Dachneigung mindestens 35 Grad. Offene Carports kdnnen auch mit
einem Flachdach versehen werden.

6.4 Fir die Dacheindeckung sind Ton- und Betcndachsteine in den Farbténen rot und anthrazit
vorgeschrieben.

6.5 Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- und Giebelgauben als Einzelgauben zugelassen.
Die Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der Firstlange nicht liberschreiten. Der Abstand zum Ort-
gang und zwischen den Gauben muss mindestens 1,20 m betragen. First bzw. Ansatzpunkt der
Dachaufhauten muss mind. 50 ¢cm unter dem First des Hauptdaches liegen. Dacher von Dach-
aufbauten missen in der gleichen Farbe wie die umgebende Dachflache gehalten werden.

6.6 Je Dachseite kann auch ein Zwerchgiebel bis 1/3 der Firstlange zugelassen werden, wobei
ein Abstand von mindestens 2,0 m von den Gebdudeecken einzuhalten ist.

7. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

7.1 Einfriedungen entlang der Straf3e und zu odffentlichen Flachen sind als senkrecht gegliederte
Holzz&une sowie Metallzdune mit max. 1,20 m Héhe auszuflihren. Massive Sockel sind bis zu
einer Hohe von 0,20 m (ber die angrenzende, offentliche Flache (Gehweg, Fahrbahn) zuldssig.

7.2 Zwischen den Grundsticken sind hinterpflanzte Zaune ohne Sockel (Helzzaune, Metallzdune
oder Maschendrahtzaune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zulassig.
Als Einfriedungen nicht zulassig sind:
- Mauern und Stitzmauern
- Einfriedungen aus Nadelgeholzen.

Grunordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umwandlung von Acker in Griinland mit begleitender Baumreihe - Ausgleichsmalnahme (A 1)

Auf der mit A 1 festgesetzten Ausgleichsflache ist der Oberboden entsprechend vorzubereiten.
Um eine Grlnlandentwicklung zu gewahrleisten ist entsprechendes Mahdgut von geeigneten
arten- und blltenreichen Bestdnden aufzutragen. Alternativ. kann aber auch eine
artenreichestandortheimische Saatgutmischung verwendet werden. Weist der Beden einen hohen
Nahrstoffgehalt auf, muss der Cberbeden vorher entsprechend abgemagert werden. In den ersten
beiden Jahren sind 3 bis 4 Schropfungsschnitte zur Nahrstoffreduzierung durchzufiihren. Ab dem
3. Jahr reichen 2 Mahdvorgange pro Jahr aus. Die erste Mahd sollte jedech nicht vor Mitte Juni
erfolgen. Das Mahdgut ist entsprechend von der Flache zu entfernen. Ein Einsatz von
Dilngemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig.

Zusatzlich sind auf der Flache 4 hochstammige Laubbdume zu pflanzen, dabei sind, die in der
Artenliste A, aufgefiihrten Baume mit einem Stammumfang ven 12 bis 14 cm vorzusehen.
Alternativ konnen aber auch traditionelle Obstbaumarten, die in Artenliste D aufgefihrt sind,
gepflanzt werden. Der Pflanzabstand betragt 15 m. Es ist jeweils eine 3-jahrige Entwicklungs-
pflege sicherzustellen. Der Bestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.
Bei Bedarf ist im Frihjahr und Sommer bei langer andauernder Trockenheit zu wéssern.

MaBnahmenflache: Fl.-Nr.: 1457 (Teilfache), Gemarkung Westheim
Grole: ca. 1.345m?

Extensivierung einer gewasserbegleitenden Wiese - Ausgleichsmallnahme (A 2)

Die mit A 2 gekennzeichnete Ausgleichsflache ist aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
zu nehmen. Die Flache ist ein bis zweimal jdhrlich zu m&hen. Die erste Mahd ist nach dem 01.07.
jeden Jahres durchzufiihren. Die zweite Mahd sollte Ende September erfolgen.

Es sind abwechselnd verschiedene Bereiche zu mahen, sodass dort vorkemmende Tierarten
Ausweichmdglichkeiten erhalten. Das Mahdgut ist stets abzutransportieren. Ein Einsatz von
Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig.

MaBnahmenflache: Fl.-Nr.: 1821, Gemarkung Westheim
GréBe: ca. 5.304 m?

Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzte Randeingriinung (hier: private Grinflachen) ist als freiwachsende Hecken-
pflanzung anzulegen, dabei sind die in Artenliste C aufgeflihrten Gehdlze vorzusehen. Die
Pflanzung hat spatestens im auf Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen.
Sie ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Pro Grundstlick ist je angefangener 500 m? Grundstlicksfldche mindestens ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen werden die in Art-
enliste A und Artenliste B aufgefihrten Baumarten. Alternativ kann ein Obstgehdlz nach Arten-
liste D verwendet werden.

Insgesamt dirfen nur heimische, standortgerechte Gehdlze verwendet werden. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit Erhaltungsbindung sind die vorhandenen
Obstgeholze dauerhaft zu sichern. Der Unterwuchs ist ordnungsgeman zu bewirtschaften. Das
Mahdgut ist zu entfernen.

Die zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbaume sind ebenfalls dauerhaft zu sichern.

Artenlisten

Artenliste A:

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucoparia Eberesche

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste B:

Acer platanoides Spitz-Ahern Acer pseudoplantanus  Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste C:

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel Crataegus spec. Weissdorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa spec. Wild-Rosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum opulus Gem. Schneeball

Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste D:

Apfel Birne

Gravensteiner Schwabische Wassserbirne
Jakob Fischer Bayerische Weinbire
Kaiser Wilhelm Palmischbirne

Goldparmane Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne
Hauxapfel Mallebusch

Alternativ: Hauszwetschge, Kirsche
Mindestqualitét: Hochstamm, 7 ¢m StU

Versiegelung

Stellpldtze, Garagenzufahrten, Garagenhdfe, FuBwege, Aufenthaltsflaichen und offentliche
Parkflaichen sind mit wasserdurchlassigen BelZagen zu versehen. Geeigntet Belegsarten sind
wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster oder offenporige
Steine.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege

Archéaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten gefunden werden, sind nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fiur Denkmalpflege oder dem Landratsamt
als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Schutzzonen

4.1 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m

Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen gepflanzt werden miissen.

4.2 Bei Anlagen der Fernwasserversorgung Franken betragen die Abstande beiderseits der Leitung

d)

3,0 m. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind entsprechend
Schutzmalinahmen im Bereich der Versorgungsleitungen zu treffen.

Solarnutzung

Die Mdaglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie soll durch glnstige Gebaudeausrichtungen
geférdert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat lllesheim hat in seiner Sitzung am 02.06.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fiir das Plangebiet "Am
Kirchenweg" beschlessen. In der gleichen Sitzung wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan
gebilligt. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte durch Abdruck im Mitteilungsblatt der
Gemeinde am 27.06.2014. Die ortslbliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit erfolgte ebenfalls auf diesem Wege am 27.06.2014.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und
Umweltbericht in der Fassung vom 02.06.2014 wurde in der Zeit vom 07.07.2014 bis
einschliellich 10.08.2014 in Form einer Planauslegung durchgeflhrt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht in
der Fassung vom 02.06.2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanl § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.07.2014 bis einschliellich 10.08.2014 frihzeitig beteiligt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen
Anregungen und Bedenken am 02.02.2015 gefasst. Die Bekanntmachung der d&ffentlichen
Auslegung erfolgte am 20.02.2015.

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 02.02.2015 wurden die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemial § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom

02.03.2015 bis einschlieBlich 07.04.2015 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 02.02.2015 wurde mit der Begrindung scwie bereits vorliegender
umweltbezogener Stellungnahmen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2015 bis
einschlielich 07.04.2015 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde lllesheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.05.2015 den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fur das Plangebiet "Am
Kirchenweg" in der Fassung vom 04.05.2015 gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Gemeinde lllesheim, den 18.05.2015
Heinrich Forster, 1. Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und

Umweltbericht fiir das Plangebiet "Am Kirchenweg" wurde am 29.05.2015 gemait § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
Umweltbericht nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten ist.

Gemeinde lllesheim den 01.06.2015

Heinrich Forster, 1. Blirgermeister

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Wasserwirtschaft
Das anfallende Schmutzwasser ist dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Die Kellergeschosse der Gebaude koénnen aufgrund ihrer voraussichtlichen Héhenlage zum
Hauptkanal nicht im Freispiegelgefalle in die Hauptkanalisation entwéssert werden. In diesem
Bereich sind deshalb fir die Entwasserung der Kellergeschosse Abwasserhebeanlagen in die
Gebaude einzubauen.

Es sind die baulichen Voraussetzungen fir die Sammlung ven Niederschlagswasser von Dach-
und Hofflachen zu schaffen. Diese Voraussetzungen sind im Bauantrag darzustellen.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei einem vollumfanglichen Betrieb der naheliegenden
Schreinerei im ndrdlichen Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes zu einem erhdhten
Gerauschpegel kommen kann. Die Erwerber, Besitzer oder Bebauer der betroffenen Grundstiicke
haben dies entschadigungslos hinzunehmen. Es wird in diesem Zusammenhang auf die
schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiirc Hartfelder, Bad Windsheim, vom 07.11.2014
verwiesen. Das Gutachten kann in der Verwaltungsgemeinschaft Burgbernheim wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgehenden Immissionen (z.B. Larm, Staub, Gerlche) sind von den kinftigen Bauwerbern zu
dulden.

Immissionen, besonders Gerliche, aus naheliegenden viehhaltenden Betrieben sind ebenfalls zu
dulden.

Zisternen

Auf den Privatgrundstiicken kénnen Zisternen zur Brauchwassernutzung eingebaut werden.
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Fassung vom 04.05.2015 (Satzungsbeschluss) Dafum Name

entw. | 05/2015 | Eberl-Alsheimer

gez. | 05/2015 | Schemm

Vorhatenstriger:  Gemeinde lllesheim gepr. | 05/20%5 | Hirtfelder

Landkreis: Neustadt a. d. Aisch/ Bad Windsheim

Gemeinde Illesheim, den 18.05.2015

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Anshacher Strasse 20
Tel.: 19852/90819-0 Fax: 19852/91819-8

Unterschrift, Siegel l

’ 91438 Bad Windsheim, Seb.-Mlnster-Str.6
Tel.: 19841/68998-01 Fax: 19B41/6899B-8
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Zeichenerklarung:
Neubau:
mm s> | 5 30m REGENWAsSserkanal, neu gebaut
WW} DN 20 5000m 500> {Ziii";i Schmutzwasserkanal, neu gebaut O
Gebaudeanschlussleitung
———o0 — Schmutzwasser mit HA-Schacht
o ——_ Gebaudeanschlussleitung
Regenwasser mit HA-Schacht
g SE StraRenablauf Nr: | Anderung Lgepr. | |
Vorhaben: ErschlieRung Wohnbaugebiet "Am Kirchenweg" Projekt-Nr.
R L Trinkwasserleitung, neu gebaut in Westheim PLan-Nr.:
X W Haupt-, Netz-Absperrschieber Vorhabenstrager: ﬁemilr:jc:e |gESA|'.IeII'|I]1 Bad Windshei N
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' Datum | Name
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Bestand: agepian gez. | 09,0117 | HEMEYER
estand.:
- Bestand nach Bau gepr. | 090117 | HARTFELDER
; 5 39; Mischwasserkanal, Bestand MaBstab: HARTFELDER IT GmbH Bad Windsheim / Feuchtwangen
Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH | .. TR
. . nrerschri
Trinwassereng, Bestand 1:500 S
91555 FEUCHTWANGEN - Ansbacher Strafle 20
Tel: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8 ilinterschrifi Auffraggeber)
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Az: 912-13/1
Datenblatt fur den Grundstiickserwerb

(Personliche Angaben der oder des Kaufinteressenten; die Daten werden zur Vorbereitung des
notariellen Kaufvertrages vom Notar bendtigt)

Erwerb des Grundstiicks FI.Nr:

Name des Kaufers:

Samtliche Vornamen:
(Rufname bitte unterstreichen)

Geburtsname:

Geburtsdatum:

Anschrift;

Stral’e und Hs.Nr.:

Postleitzahl und Wohnort:

Tel.Nr.:

Falls vorhanden
Fax-Nr.:

Falls vorhanden
E-mail-Adresse

Familienstand: ledig [ | verheiratet [ ] geschieden [ ] verwitwet [ ]
Giterstand: gesetzlicher Giterstand [ ] Giitergemeinschaft vereinbart [ ] Giitertrennung vereinbart [|
Weitere Erwer ber, falls vor handen:

Name des Kaufers:

Samtliche Vornamen:
(Rufname bitte unterstreichen)

Geburtsname:

Geburtsdatum:

Anschrift:

Stral’e und Hs.Nr.:

Postleitzahl und Wohnort:

Tel.Nr.:

Falls vorhanden
Fax-Nr.:

Falls vorhanden
E-mail-Adresse

Familienstand: ledig [ | verheiratet [ ] geschieden [ ] verwitwet [ ]
Guterstand: gesetzlicher Giterstand [ ] Giitergemeinschaft vereinbart [ ] Giitertrennung vereinbart [ ]
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