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1. ﬂnderung
Bebauungsplan Nr. 4

mit integr. Grinordnungsplan

"MITTLERES FLURLEIN"
der Gemeinde lllesheim
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GEMEINDE ILLESHEIM
1. Anderung

Bebauungsplan Nr. L mit integriertem Grunordnungsplan fur das Gebiet

"MITTLERES FLURLEIN®
in lllesheim

FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL)

1. Art der baulichen Nulzung

WA Im Bebauungsplan wird die Art der Nulzung gemaR § 1, Abs. 2 BauNV0
festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet® i.s.d. § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § &, Abs. 3 BauNVBO sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nulzung

Das MaB der baulichen Nutzung betragt als Hochstgrenze
0., Grundflachenzahl = 0.4 (§ 19 BauNv0)
0.8 Geschossflachenzahl = 0.8 (§ 20 BauNV0)

1D Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragi:
Erd- und Dachgeschoss als Vollgeschoss (Hachstgrenze)

I Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgesthosse betragt:
Erd- und Obergeschoss als Vollgeschoss (Hochstgrenze

GH maz, 9/8 m  Die max. Hohe der baulichen Anlagen (GH) gemaB § 18 BauNVO betragt bei

1+D 9.00 m, bei I 8.00 m
(gemessen vom tiefsten Gelandepunkt am Gebaude bis Oberkante First)

3. Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache

0 Im gesamien Gebiel gilt die offene Bauweise gemaB § 22, Abs. 2 BauNV0
Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind:

- nur Einzelhduser zuldssig

A - nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

& - nur Hausgruppen zulassig

"™ ™ Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen
| gema § 23, Abs. 3 BauNVO0 festgesetzt, Gebaude und Gebaudeteile
| dirfen diese Grenzen nicht @berschreiten.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der dberbaubaren Grundstacksflachen
oder den hierfur festgesetzten Flachen errichtet werden.

Stellplatze, baragenzufahrten, Garagenhofe, FuBwege, Aufenthalisflachen und
offentliche Parkflachen sind mit versickerfahigen Belagen zu versehen

(z.B. Pflaster mit Rasen- oder Drainfugen).

L. Gestaltung der Gebaude

4.1 Hohenentwicklung und Hohenlage

Die Oberkante des Erdgeschosses - Fertigfubodens - darf hochstens 50 ¢m
uber dem Fahrbahnrand der an das Grundstack angrenzenden offentlichen
Fahrbahn (Bordsteinoberkante) liegen,

Von der naturlichen Gelandeoberkante dirfen Abtragungen und Aufschittungen
50 cm nicht aberschreiten.

Dem Bauantrag sind zum Nachweis Gelandeschnitte beizufigen,

Kniestocke sind bis zu folgenden Hohen zulassig:

- bei I+D 1.00 m

- bei ll kein Kniestock zulassig.

Gemessen wird dabei von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBschwelle.

4.2 Gestaltung der Dacher
]E Die Hauptfirstrichtungen der Gebaude sind wie folgt zwingend festgesetzt:

Die Firstrichtung ist immer parallel oder rechtwinklig zu einer StrafBenlinie
anzuordnen,

Bei 1+D sind als Dachform Satieldacher, Walm- und Krappelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 35-48 Grad zulassig.

Bei Il sind als Dachform Satteldacher, Walm- und Krdppelwalmdacher mit einer
Dachneigung von max. 20 Grad zuldssig.

Als zusatzliche Dachform sind Pultdacher mit max. 10 Grad Dachneigung zulassig.

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind in Form und Eindeckung dem
Hauptgebaude anzupassen. Dachneigung mind. 35 Grad. Offene Carports konnen
auch mit einem Flachdach versehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine in den Farbtonen rot und
anthrazit vorgeschrieben,

Dachaufbauten sind nur in Form von Schiepp- und Giebelgauben als Einzelgauben
zugelassen, Die Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der Firstiange nicht dber-
schreiten, Der Abstand zum Ortgang und zwischen den Gauben muB mindestens
1,20m betragen. First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muB mind. 50cm unter
dem First des Hauptdaches liegen. Dacher von Dachaufbauten missen in der
gleichen Farbe wie die umgebende Dachflache gehalten werden.
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Je Dachseite kann auch ein Zwerchgiebel bis 1/3 der Gaubenlange zugelassen
werden, wobei ein Abstand von mind. 2,00m von den Gebaudeecken einzuhalten
ish,

4,3 Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebengebaude

Alle Garagen und Carports missen bis zur Grundsticksgrenze einen Stauraum von
mind. 5,00m aufweisen, der im Zufahrtsbereich weder eingezaunt noch mit einer
Kette oder dgl. abgeschlossen werden darf.

Die Zufahrisbreiten sind auf max. 6,00m begrenzt.

Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Grenzgaragen sind gemaB den Aussagen der BayBO (Bayerische Bauordnung) in der
jeweils galtigen Fassung auszufahren, Grenzgaragen sind bei gegenseitigem
Grenzanbau profil- und hohengleich auszufihren,

Nebengebaude ohne Feuerstaiten bis zu 10m2 Nutzflache konnen auch auBerhalb
der aberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden, Maximal zulassige
Gesamthohe fur Nebengebaude = Im. Anordnungen an der straBenabgewandten
Grundsticksseite,

5. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraBe und zu offentlichen Flachen sind als senkrecht
gegliederte Holzzaune mit max. 1,20m Hohe auszufuhren, Massive Sockel sind bis
Zu einer Hohe von 20cm dber die angrenzende, of fentliche Flache (Gehweg,
Fahrbahn) zulassig.

Zwischen den Grundsticken sind hinterpflanzte Zaune ohne Sockel (Holzzaune oder
Maschendrahtzaune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Als Einfriedungen nicht zulassig sind:

- Mauern und Stdtzmauern

- Einfriedungen aus Nadelgeholzen.

6. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache, verkehrsberuhigt, § 42 Abs. 4a StVO

Rad- und Gehweg
Mehrzweckstreifen

Sichtdreieck mit MaBangaben:

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer
Einfriedungen keine Hochbauten errichtet werden. Zaune,
Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u.a. mit dem
Grundstick nicht fest verbundenen Gegenstande

durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr

als 0,80 m aber die Fahrbahnebene erheben.

An allen Einmandungen innerhalb des Baugebietes dirfen
die Sichtverhaltnisse durch Bepflanung oder sonstige bauliche
Einfriedungen nicht beeintrachtigt werden,

1. Versorgungsanlagen

Q Lage von Versorgungsanlagen - Wasserversorgung
——e——o— (berirdische Hauptversorgungsleitungen

——o——o— Unterirdische Hauplversorgungsleitungen

8. Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist dem dffentlichen Kanalnetz zuzuleiten,

Die Kellergeschosse der Gebaude im sidlichen Gebiefsteil konnen aufgrund ihrer
voraussichtlichen Hohenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegelgefalle in die
Hauptkanalisation entwassert werden. In diesem Bereich sind deshalb fur die
Entwasserung der Kellergeschosse Abwasserhebeanlagen in die Gebaude einzubauen.

[‘“‘"1-® Umgrenzung von Flachen far die Regelung des Wasserabflusses,
Iweckbestimmung Regenriickhaltebecken.

9. Schutzzonen

Bei der Durchfghrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, daf die Baume in

mind. 2,50 m Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen

des FOW gepflanzt werden. Bei Anlagen der Fernwasserversorgung Franken

betragen die Abstande beiderseits der Leitung 3.00 m. Sollie dieser Abstand

im Einzelfall unterschritten werden, so sind SchutzmaBnahmen der
Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen,

10. Denkmalpflege
Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des

Denkmalschutzgesetzes unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
oder dem Landratsamt als unterer Denkmalschutzbehdrde zu melden.

11, Granordnung
Offentliche Granflachen

Private Grunflachen

@ CZD  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o o

Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von
& o © Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

Spielplatz

Die Freiflachen der Grundstiicke sind zu begrinen und mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Auf jedem Grundstack ist je angefangene 200m2 Grundsticksflache
ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten,

Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbaumhochstamme versch. Sorten

12, Immissionsschulz

—~—v v Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinn

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

- Die Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Larmschutz-

fenstern auszustatten

- Ruheraume sind an der schallabgewandten Seite der Gebaude

anzuordnen

Immissionsschutzgesetzes
- hier: Larmschutzwall

13, Sonstige Fesisetzungen

‘ ‘ ‘ ‘ Aufschittungen (Larmschutzwall)

{© }  Fiachen far Aufschattungen

vvvvew

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mm mm =  Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—0—0—  Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb des Baugebietes

Mafangaben in Meter (Mafkette)

1k, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

———__ bestehende Grundstucksgrenzen
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Gemarkung - Flurstacksnummer

Es sind die baulichen Voraussetzungen fur die Sammlung von Niederschlagswasser
von Dach- und Hofflachen zu schaffen, Diese Voraussetzungen sind im Bauantrag
darzustellen,

Die Moglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie soll durch ganstige Gebaude-
ausrichfung gefordert werden.

bestehende Gebdude

Vorschlag fir neu zu errichiende Gebaude (Firstrichtung zwingend)

Vorschlag far neu zu errichtende Garagen

Zahllinien Abstand im
Hohenlinien Abstand 0.25m

D>

Garagenzufahrten

Nutzungsschablone;

Baugebiet (Nutzungsart) | Anzahl der max. zul. VollgeschoRe
Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
Bauweise | Dachform, Dachneigung

lllesheim, den 02.04.2013

Forster, 1. Burgermeister

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
‘ ‘ zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-




